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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Strandlyckan 3
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oékta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar goér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Lomma kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-12-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-
03-07 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Lomma 25:202 2022 Lomma Kommun

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Dina Forsakringar AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardedret ar 1900

Féreningen har 18 bostadsratter om totalt 2 188 kvm.

Styrelsens sammansétining

Kent Berg Ordférande
Ann Kristoffersson Styrelseledamot
Jeanette Wittgren Styrelseledamot
Lars Karlsson Styrelseledamot
Jonas Gulliksson Styrelseledamot
Martina Pettersson  Suppleant

Tord Lindgren Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av 2 i férening av ledaméterna.

Revisorer

Pia Krone Internrevisor
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Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantérer

Teknisk férvaltning och stad SBC AB

Avfallshantering Prezero Recycling AB samt Sysav Industri AB
Service hissar Kone AB

Hiss besiktning Kiwa AB

Service ventilation Bi-Vent AB

Service styr- och 6vervakning virme  Nordomatic AB

Service fjarrvarme utrustning Bravida AB

Hemsida Simply Brf AB

Entrémattor Hr Bjorkmans Entrémattor AB
El och fjarrvarme Kraftringen Energi AB

Medlem i samféllighet
Foreningen ér medlem i GA52, med en andel pa 28.6%.

Samfalligheten forvaltar vatten och avlopp, gatubelysning, markarbeten.

Vésentliga handelser under rékenskapséret

Nya stadgar implementerades efter beslut pa féreningsstdamman 2023-06-08.

Reklamation avseende felaktiga tak skivor pa balkongerna samt felaktigt monterade tratrall pa balkongerna
atgardades pa CA Fastigheters kostnad under aret.

Energideklaration éverlamnad av CA Fastigheter 2023-10-17.

Bygglov for in glasning av 15 lagenheter godkandes av Lomma kommun i september 2023.

Avtal har slutits med boende i Brf Strandlyckan 3 avseende extra parkeringsplatser. Av totalt 8 parkeringsplatser
aterstar endast en att hyra ut.

Det lanserades en process for dndringar i lagenheter Brf Strandlyckan 3 vs medlemmarna 2023-06-19.

Ekonomi

Under ar 2023 har arsavgifterna lamnats oférandrade.

Férandringar i avtal

Avtalet med var ekonomiska forvaltare AllaBrf blev uppsagt per 2023-12-31 och nytt avtal signerades med
Simpleko, att galla fran 2024-01-01.

Ovriga uppgifter

Brf Strandlyckan 3 har tva representanter i Samfalligheten GA52's styrelse; Robert Kristoffersson och Per-Anders
Hedin.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 35 st, det har inte skett nagra 6verlatelser under aret.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet, for
2024 ar beloppet 1 433 kronor. Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet, vilket fér 2024 ar 573
kronor vid varje pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet, vilket fér 202 innebéar 5 730 kronor/per ar och tillstand.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2023 2022
Nettoomsattning 1464 263 1038314
Resultat efter fin. poster -1 148 236 -766 024
Soliditet (%) 85 85
Yttre fond - -
Taxeringsvarde 51 400 000 51 400 000
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 95,2 99,1
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 11414 11471
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11414 11 471
Sparande per kvm totalyta, kr 109 73
Elkostnad per kvm totalyta, kr 42 39
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 78 34
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 19
Energikostnad per kvm totalyta, kr 153 92
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,49 -
Rantekanslighet (%) 5,58 -

Foreningens forsta verksamhetsar, 2022, var inte ett fullt verksamhetsar, varav inte jamférelser mellan aren inte
gar att gora fullt ut.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Foreningen gor for aret ett negativt resultat. | resultatet ingar dock avskrivningar som ar en bokforingsmassig
transaktion, om man bortser fran den har féreningens verksamhet genererat ett positivt likviditetsmassigt

resultat.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 140 362 705 - - 140 362 705
Fond, yttre 0
underhall
Balanserat resultat 0 -766 024 - -766 024
Arets resultat -766 024 766 024 -1 148 236 -1 148 236
Eget kapital 139 596 681 0 -1 148 236 138 448 446
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -766 024
Arets resultat -1 148 236
Totalt -1914 259
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 154 200
Balanseras i ny rakning -2 068 459
-1914 259

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 1464 263 1038314
Summa rérelseintakter 1464 263 1038 314
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -541 624 -334 903
Ovriga externa kostnader 7 -65 990 -110 113
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 387 095 -924 730
Summa rérelsekostnader -1 994 708 -1 369 746
RORELSERESULTAT -530 445 -331432
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5732 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -623 522 -434 592
Summa finansiella poster -617 791 -434 592
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 148 236 -766 024
ARETS RESULTAT -1 148 236 -766 024
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 9 163 012 881 164 399 975
Summa materiella anlaggningstillgangar 163 012 881 164 399 975
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 163 012 881 164 399 975

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1518 350 948
Ovriga fordringar 10 19 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 24 423 33315
Summa kortfristiga fordringar 25960 384 263

Kassa och bank

Kassa och bank 761 250 410338
Summa kassa och bank 761 250 410 338
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 787 210 794 601
SUMMA TILLGANGAR 163 800 090 165 194 576
Sida 8 av 15
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 140 362 705 140 362 705
Summa bundet eget kapital 140 362 705 140 362 705
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -766 024 0
Arets resultat -1 148 236 -766 024
Summa fritt eget kapital -1 914 259 -766 024
SUMMA EGET KAPITAL 138 448 446 139 596 681
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 12392 282 25099 094
Summa langfristiga skulder 12 392 282 25099 094
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 581 000 0
Leverantorsskulder 30 202 113
Skatteskulder 37 600 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 310561 498 688
Summa kortfristiga skulder 12 959 363 498 801
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 800 090 165 194 576
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -530 445 -331432
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1387 095 924730
856 650 593 298
Erhallen rénta -5732 0
Erlagd ranta -519 389 -434 592
K...'atssaflode.fran o6pande verksamheten fore forandringar av 331529 158 706
rorelsekapital
Fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 369 766 -384 263
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -224 571 498 801
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 476 724 273 244
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -165 324 705
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -165 324 705
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 140 362 705
Upptagna lan 0 25 099 094
Amortering av lan -125812 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -125 812 165 461 799
ARETS KASSAFLODE 350912 410 338
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 410 338 0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 761 250 410338
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Strandlyckan 3 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1%

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhéll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Bostadslagenheterna ar fran och med vérdearet 2022 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1378 464 1028 991
Ovriga intékter 34 449 9323
Hyresintakter, p-platser 51350 0
Summa 1464 263 1038 314
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsskotsel 71016 82784
Besiktning och service 68 110 0
Tradgardsarbete 8 021 250
Summa 147 147 83034
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 2313 9750
Summa 2313 9750
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 92 587 84 938
Uppvarmning 171 428 74 602
Vatten 69 747 42512
Sophamtning 22 849 14 446
Summa 356 611 216 498
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 35553 25622
Summa 35553 25622
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 7 959 20 305
Ekonomisk férvaltning 26 453 0
Ovriga férvaltningskostnader 16 907 89 408
IT-tjanster 2985 0
Konsultkostnader 11638 0
Bankkostnader 47 400
Summa 65 990 110 113

Transaktion 09222115557516723823

Sida 12 av 15

Signerat KB, AK, JW, JG, LK, PK




Brf Strandlyckan 3
769635-8055

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 623 525 434 592
Ovriga rantekostnader -3 0
Summa 623 522 434 592
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingédende 165 324 705 0
Arets inkép 0 165 324 705
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 165 324 705 165 324 705
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -924 730 0
Arets avskrivning -1387 095 -924 730
Utgaende ackumulerad avskrivning -2311 824 -924 730
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 163 012 881 164 399 975
| utgaende restvérde ingar mark med 26 615252 26 615 252
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 42 000 000 42 000 000
Taxeringsvarde mark 9 400 000 9 400 000
Summa 51 400 000 51 400 000
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 19 0
Summa 19 0
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 875 28191
Forsakringspremier 6 085 5124
Inkomstrantor 11 463 0
Summa 24423 33315

Sida 13 av 15

Transaktion 09222115557516723823

Signerat KB, AK, JW, JG, LK, PK




Brf Strandlyckan 3 Arsredovisning 2023
769635-8055

NOT 12, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-04-30 2,25 % 12 581 000
Stadshypotek AB 2027-04-30 2,73 % 12 392 282
Summa 24 973 282 0
Varav kortfristig del 12 581 000 0

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 344 222 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 054 153 547
El 7 282 0
Uppvarmning 25534 0
Utgiftsrantor 104 133 0
Sophantering 764 0
Forutbetalda avgifter/hyror 153794 345141
Summa 310 561 498 688
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Per den 1/1 2024 6kades hyresavgifterna med 23%. Detta foranleddes av att ett av féreningens lan pa 12.581.000
kr forfaller den 30/4 2024. Réntan pa detta Ian har sedan inflyttning legat pa 2,5% och berdknas 6ka avsevart
fran den 1/5 2024.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforening Strandlyckan 3, org.nr 769635-8055

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsférening Strandlyckan 3 for ar 2023.

Det ar styrelsen som ansvarar fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om redovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen ar utférd i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebéar att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsakra mig om att
redovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. Min revision innefattar att
granska underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av
dem samt att bedéma den samlade informationen i redovisningen. Jag har granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller kasséren har handlat i strid med foreningens stadgar eller
arsmotesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig en rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Redovisningen har upprattats i enlighet med god redovisningssed, varfor jag tillstyrker
att resultat- och balansrakningen faststalls.

Styrelseledaméterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens
stadgar, varfor jag tillstyrker att styrelsens ledaméter och kasséren beviljas
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Lommaden | %{/6 - ZL{
PioKyomg

Pia Krone



